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RESUMO

Em um mercado cada vez mais competitivo, é imprescindivel a realizacdo de um
orcamento detalhado para se verificar a viabilidade da obra, evitando possiveis desvios
gue possam reduzir sua lucratividade ou impossibilitar sua continuidade. No Brasil,
algumas ferramentas sdo utilizadas para a orgcamentacédo, entre elas o Custo Unitario
Basico (CUB), o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indice da Construcio
(SINAPI) e a Tabela de Composicdes de Precos para Orcamento (TCPO). As duas
primeiras sdo ferramentas menos detalhadas, além disso, elas ndo consideram um
importante aspecto do or¢camento que € a especificidade, ou seja, o local onde a obra
sera realizada. Sendo assim, se faz necessaria a investigacdo da confiabilidade das
mesmas, considerando os custos locais. Nesse sentido, o objetivo do trabalho foi
comparar os valores de orcamentos gerados a partir do CUB e SINAPI com os
resultados encontrados pela TCPO, utilizando precos obtidos na cidade de
Nepomuceno, interior de Minas Gerais. Apds realizarmos 0s orcamentos utilizando
cada ferramenta, fizemos uma comparacdo entre eles. Concluimos que os valores
encontrados através do CUB e do SINAPI foram muito menores do que o obtido pela
TCPO. Dessa maneira, as duas primeiras ferramentas ndo se mostraram confiaveis para
orcamentos realizados na cidade de Nepomuceno, confirmando que tanto o
detalnamento quanto a especificidade sdo importantes para a seguranca dos

orcamentos.
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1. INTRODUCAO

A construcdo civil € um segmento econdmico cuja atividade representa grandes

investimentos, tanto para as empresas, quanto para seus clientes (AZEVEDO et al., 2011).



Por isso, uma importante fase durante a execu¢do de um projeto € o controle dos custos. Para
que seja efetivo, o primeiro passo para esse controle é o orgamento.

Para a realizacdo de uma investigacdo de custos, sdo necessarias certas metodologias,
sendo que algumas delas se destacam no cendrio brasileiro: o Custo Unitario Basico (CUB), o
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indice da Construcdo (SINAPI) e a Tabela de
Composigdes de Precos para Orcamento (TCPO).

A primeira metodologia (CUB) é calculado pelo Sindicado da Industria da Construcéao
e expressa 0 custo unitario do metro quadrado de uma edificacdo baseando-se em critérios de
tamanho, padrdo de acabamento e tipo de empreendimento. Por isso, € um orgcamento
aproximado, adequado para verificagOes iniciais, como estudos de viabilidade ou consultas
répidas de clientes (GONZALEZ, 2008).

De acordo com Guerra et al. (2009), ele passa um conceito de proporcionalidade direta
entre area e custo, o que leva muitas vezes a ideia equivocada de que para reduzir o custo de
uma obra deve-se diminuir a area..

Ja o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indice da Construcio (SINAPI), apesar
de também ser considerado um orcamento paramétrico (GONZALEZ, 2008), é um sistema
mais detalhado, pois considera os custos de materiais e salarios pagos na construcdo civil
(IBGE, 2015). Ele informa os pregos e indices da construcéo civil com base nos resultados
obtidos em levantamentos realizados nas capitais de cada estado brasileiro.

A Tabela de Composicdes de Precos para Orcamento (TCPO) é elaborada pela Editora
PINI e apresenta uma base de dados para orcamentos de obras da construcéo civil. Ela oferece
também um orcamento mais detalhado, pois divide os servicos em etapas de execucdo,
permitindo calcular tempo e consumos de cada etapa. Através da TCPO, é possivel realizar
um orcamento de acordo com a realidade da cidade onde o empreendimento é construido,
diferentemente do orgamento obtido do SINAPI, que apesar de oferecer certo nivel de
detalhamento, considera como pardmetros valores encontrados nas capitais e regides
metropolitanas.

Nesse sentido, é importante verificar a confiabilidade tanto do CUB quanto do SINAPI
guando se trata de empreendimentos construidos no interior dos estados. Por isso, 0 objetivo
do presente trabalho foi realizar dois orcamentos (sendo um realizado através do CUB e o
outro pelo SINAPI) de uma residéncia unifamiliar em lote de 240 m2 e a rea construida 67,7
m?, localizada na cidade de Nepomuceno, interior de Minas Gerais e comparar 0s valores
encontrados com os valores obtidos atraves da orcamentacdo realizada pela TCPO.

Especificamente, nossas hipoteses foram as seguintes: 1)Tanto o orcamento realizado



utilizando o CUB, quanto o realizado através do SINAPI ficardo distantes do orcamento
obtido através da TCPO; 2) O valor do or¢camento realizado através do SINAPI sera mais
préximo do or¢camento utilizando o TCPO; 3) valor do or¢camento realizado através do CUB
sera mais distante do or¢camento utilizando o TCPO. Assim, o estudo contribuira verificando a
confiabilidade dessas ferramentas de orcamentacdo tdo utilizadas no pais, principalmente
tratando-se de obras realizadas no interior dos estados.

2. PLANEJAMENTO

De acordo com Gonzéalez (2008), o planejamento é a etapa que abrange a organizacao
da execucdo das obras, levando em conta o orcamento e a programacdo da mesma. Sendo
que, 0 orcamento corresponde as questdes econbmicas, enquanto a programacao relaciona-se

com a distribuigdo das atividades no tempo.

O planejamento é um dos principais fatores para o0 sucesso de qualquer
empreendimento, de pequenas a grandes obras é necessario um sistema que canalize
informacdes e conhecimentos dos mais variados setores e os direcione para que as
informacBes sejam utilizadas na construcdo. O setor de planejamento estd ligado a todos
outros setores em uma empresa de construcdo, porém no setor financeiro esta ligacdo é de
suma importancia. Nesse setor, o planejamento é responsavel por verificar a viabilidade
econdmica do empreendimento utilizando os custos obtidos pelo orgamento da obra, além
disso, ele também € responsavel pelo controle técnico-econémico das obras em andamento
(GOLDMAN, 1997).

Figura 1-Fluxograma de funcionamento de sistema do planejamento
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Fonte: Adaptado de Goldman (1997).

A viabilidade econdmica, de acordo com Limmer (1997), é a avaliacdo do
empreendimento, ou seja, ela determina se a obra é exequivel ou ndo, e para isso leva em
conta a disponibilidade dos recursos e a relacdo de custo-beneficio.

Segundo, Avila & Jungles (2000), o planejamento é um processo em que séo utilizadas
técnicas cientificas, visando aumentar a eficiéncia, a racionalidade e a seguranca através de
previsdes, programacao, execucao, coordenacado e controle dos resultados, para atingir o que é
desejado.

Portanto, para a execucdo de um projeto, é necessario que exista um bom
planejamento para definir o método de execucdo, cronograma, controle da obra e garantir que

0 orgamento néo saia do planejado.

2.1 Orgamento

De acordo com Tiefensee (2012) para a realizacdo de qualquer projeto ou
empreendimento € necessario um criterioso estudo do seu potencial financeiro, e da
viabilidade econdmica do mesmo. Segundo Machado (2015), para que um projeto alcance seu
sucesso € necessario um orcamento mais real possivel. O orcamento é o produto da
orcamentacdo e um dos fatores mais importantes para um resultado lucrativo e o sucesso do
empreendimento € uma orgamentacao eficiente.

Lima (2000) afirma que um orcamento é a definicdo dos gastos necessarios para

efetuacdo de um projeto, de acordo com um plano de execucdo pré-estabelecido. E calcular o



valor dos insumos, méo de obra ou equipamentos necessarios a realizacdo de uma obra ou
servico (AVILA; LIBRELOTTO; HEINECK; 2003). Porém, os orcamentos podem variar em
relacdo a sua finalidade e nivel detalhamento do projeto, pois estes servem como subsidios
técnicos a sua elaboracdo (CARDOSO, 2009).

Segundo Gonzélez (2008), o orcamento é uma estimativa do custo de uma obra, sendo
que o custo total da obra é o valor correspondente & soma de todos 0s gastos necessarios para
sua execucdo. O preco equivale ao custo da obra mais o lucro da construtora. De acordo com
0 autor, o orcamento deve ser realizado antes do inicio da obra, assim ele possibilita um
planejamento prévio, sendo também (til para o controle da obra.

Um orgamento, por mais que seja realizado seguindo as regras da orcamentagdo com
severidade e utilize ferramentas seguras, sempre tera uma margem de imprecisdo. Por isso,
Mattos (2006) considerou, em seu trabalho, os principais atributos de um orcamento, sendo
eles:

e Aproximacdo: todos os orgamentos sdo previsdes, portanto, por mais detalhado que seja
sempre existird uma margem de erro, cabendo ao profissional que o realize de forma a
aproxima-lo ao maximo do custo real da obra;

e Especificidade: todo orcamento depende do local em que a obra seré realizada, assim, nao
existe um padrao;

e Temporariedade: o orcamento ndo segue um padrdo e assim como o local, também deve ser
considerada a época em que a obra seré realizada.

Além desses atributos, é necessario escolher o tipo de orcamento que se ira realizar.
Segundo Gonzalez (2008), para isso € necessario considerar aspectos como a finalidade da
estimativa e a disponibilidade de dados. Se o objetivo é obter uma estimativa rapida ou
baseada apenas na concepcao inicial da obra, 0 orcamento paramétrico € o mais adequado.
Esse tipo de orcamento é indicado para estudos de viabilidade ou consultas rapidas de
clientes, ele serve como uma estimativa do custo total. Os valores sdo obtidos de obras
anteriores ou de organismos que calculam indicadores, como é o caso do CUB (Custo
Unitario Béasico), do SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indice da
Construcéo) e da Tabela de Composicgdes de Precos para Orcamento (TCPO)

Em um mercado competitivo como o atual, faz-se necessario ter um conhecimento e
ferramentas adequadas e seguras, para que se possa calcular o orgamento de forma mais exata
possivel, permitindo que nédo se corra riscos como colocar precos elevados e fora da realidade

do mercado, ou um preco insuficiente para cobrir 0s custos incidentes e ter grandes prejuizos.

2.2 Custo Unitario Basico (CUB)



E definido pela NBR 12721 e calculado pelo Sindicato da IndUstria da Construgéo
Civil de cada estado € um indicador do custo unitario de construcdo (ABNT, 2006). Sendo
que essa norma define os critérios e formas de compilacdo dos dados que irdo gerar 0s
calculos, insumos caracteristicos e medidas de pesos de acordo com as caracteristicas das
construgdes. Ela determina que o CUB seja uma referéncia do ponto de vista monetario, ele
apresenta a flutuacdo mensal das variagdes dos custos de materiais e mdo de obra na
construcdo civil (MACHADO, 2015).

O CUB se baseia em critérios de tamanho (nimero de pavimentos), padrdo de
acabamento (baixo, normal, alto) e tipo de empreendimento (habitacional, comercial,
industrial e popular) para a realizacdo dos calculos e é calculado mensalmente desde 1965
(GUERRA et al., 2009). Existem 12 tipos de CUB residenciais, determinados com base em
projetos-padrdo que consideram o ndmero de pavimentos (1, 4, 8 ou 16) e o padrdo de
acabamento (Baixo, Normal ou Alto) (GONZALEZ, 2008). Abaixo vemos um exemplo de
uma tabela de valores do CUB para empreendimentos residenciais no estado do Rio Grande
do Sul (Tabela 1).

Tabela 1- Custo Unitario Bésico Habitacional da Construcédo Civil/RS

Padrio de -~ Custo
PROJ ETOS acabamento Codigo R$/m*
RESIDENCIAIS

Baixo R1-B T44 42
R - 1 (Residéncia Unifamili ] Norma R1-N 917,25
[atto R1-A 1.174.34)
PP (Prédic Popular) | E‘;'r:?d ;: :: ;:”: =
Baixo R &-B 680,86
R-8( é iar) Norma R8N 782,04
[Alto R&-A 478,75
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Norma R 16-N 759,68
[Atto R16-A 1.005. 14|
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 531,22
,ﬁ’01 (Residéncia Popular) RP1Q 739,68

Fonte: Adaptado de Gonzélez (2008)
Segundo a ABNT (2006), para o calculo do CUB a edificacdo deve ser classificada de

acordo com suas caracteristicas principais, para isso € utilizada a tabela 1 da NBR 12721 que
compreende as caracteristicas principais dos projetos-padréo.

De acordo com Mattos (2006) o CUB ¢€ o resultado da mediana de cada insumo
representativo coletado junto as construtoras multiplicado pelo peso que lhe é atribuido
de acordo com o padrdo calculado. Assim, os custos sdo fracionados de acordo com a
unidade autdbnoma (tipo de construcdo e nimero de quartos), niumero de pavimentos e
padrdo de acabamento. Ele, portanto, é o custo por metro quadrado das construcoes.

Deve-se atentar que o0 CUB/m?2 é somente uma estimativa parcial do custo da obra e
ndo o custo total, pois alguns tipos de servi¢cos ndo estdo inclusos, sdo eles: infra estrutura,

fundacdes, tirantes, rebaixamento do lencol freatico, elevadores, equipamentos, instalacGes,



obras e servicos complementares como urbanizacgdo, piscina, quadra de esportes, jardim,
projetos em geral, instalacdes e regulamentacdo dos condominios, taxas e emolumentos

cartoriais, remuneracdo de construtor e do incorporador, entre outros (BERWANGER, 2008).

2.3 Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indice da Construcéo (SINAPI)

O SINAPI foi criado em 1969, com intuito de produzir informacdes sobre custos e
indices de forma sistematizada e com abrangéncia nacional, objetivando a elaboracdo,
avaliacdo de orcamentos e acompanhamentos de custo. E, portanto, um sistema que informa
mensalmente os precos e indices da construcdo civil para o setor da habitacdo, de acordo com
resultados obtidos com levantamento de custos de materiais e salarios pagos na construcao
civil (IBGE, 2015).

A sua gestdo é partilhada entre a Caixa Econdmica Federal (CAIXA) e o Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), sendo a CAIXA responsavel pela conservacdo
da base técnica de engenharia e pelo processamento dos dados e o IBGE pela coleta mensal
de precos, pela formulacdo da metodologia e concepcao dos indices (HERRMANN, 2015).

De acordo com o Manual de Metodologias e Conceitos (2014), os dados séo coletados
pelo IBGE na primeira quinzena do més de referéncia, a coleta é realizada na regido
metropolitana de cada Estado e ndo ha ajustes dos mesmos para 0s municipios do interior.
Apbs a comparacdo dos custos, os dados sdo analisados sendo consideradas despesas com
materiais e com salarios, despesas como: compra de terreno, execucdo dos projetos em geral,
licencas, habite-se, certiddes, seguros, administracdo da obra, financiamentos, lucro da
construtora e incorporadora, instalacbes provisorias, ligacbes domiciliares de agua, energia
elétrica e esgoto, entre outras nao sdo consideradas (IBGE, 2015).

Os resultados do SINAPI séo liberados mensalmente via Web pelo IBGE e CEF para
as 27 Unidades Federais. Nesses resultados constam o0s precos de materiais de construgéo,
custos de projetos residenciais ou comerciais, salarios dos principais categorias de
profissionais que atuam no ramo. No or¢gamento dos custos pela tabela SINAPI, apenas estéo
inclusos gastos com materiais e salarios acrescidos de encargos sociais no total de 125,04%
(IBGE, 2015).

2.4 Tabela de Composicdes de Precos para Orgamento (TCPO)

A Editora PINI é a responsavel pela elaboracdo e manutencdo da Tabela de



Composicgdes de Precos para Orcamento (TCPO), ela apresenta a Base de Dados PINI para
orcamentos de obras da construcgdo civil e divide os servigos em etapas de execugdo, o0 que
permite o calculo do tempo e consumos de cada etapa (MELO FILHO, 2016). Abaixo um
exemplo de uma tabela obtida através do TCPO com a composi¢do de preco unitario do

servigo de producéo de concreto (Tabela 2).

Tabela 2- Composicéo de preco unitario do servigo de producgéo de concreto.

Tcpo |CONCRETO PREPARADO NA OBRA,

1CPO | CONTROLE "A", BRITA1E 2, M3 | inpice |, CUSTO | CUSTO

UNITARIO | TOTAL

ABATIMENTO 8+-1cm, 25MPa
01.26.01 | SERVENTE H 6,000 11,40 68,40
03.01.03 | ARFIA LAVADA TIPO MEDIA M3 0,867 58,33 50,57
03.02.11 | BRITA 1 M3 0,209 58,80 12,29
03.02.14 |BRITA 2 M3 0.627 58,80 36,87
04.02.02 | CIMENTO PORTLAND CP-32 KG | 349,000 0,42 146,58

BETONEIRA, ELETRICA, POTENCIA 2
36.03.17 | hp (1,5kW), CAPACIDADE 4001 - VIDA
UTIL 10.000h

H
PROD

TOTAL 316,81

0,306 6,87 2,10

Fonte: Adaptado de Melo Filho (2016).

De acordo com Loturco (2015), as primeiras edicdes contemplavam servigos em
concreto protendido e de agregado leve, enquanto a partir da sétima foram incorporadas
instalacOes elétricas e hidraulicas. Em 2011, foi incluido o conceito de produtividade variavel,
0 que permitiu ao or¢amentista, incluir estudos como: viabilidade do terreno, analise de risco
e projetos, comissionamento e desenvolvimento do manual do proprietario da obra, ou seja,
permitiu considerar caracteristicas especificas de cada canteiro.

A TCPO se encontra atualmente em sua 142 edicdo e apresenta as composi¢coes de
precos unitarios de servicos da construcdo civil, de acordo com a classificacdo PINI. As
composicdes apresentam a descricdo do servico, seus componentes, denominados insumos, a

unidade de medida de cada um e os seus respectivos consumos (LOTURCO, 2015).

3. METODOLOGIA

O presente trabalho foi desenvolvido em 3 etapas, e teve como objeto de pesquisa uma
edificacdo residencial unifamiliar de padrdo baixo (R 1-B) de acordo com a classificacdo da
NBR 12721/ 2006 (ABNT, 2006) localizada em Nepomuceno-MG (Apéndice 1).

A pesquisa foi do tipo aplicada, quanto a sua finalidade, pois trata de aplicacdo pratica

dirigida a solucéo de problemas reais especificos envolvendo interesses locais. Em relacdo ao



objetivo, ela foi exploratéria, visando aprofundar os conhecimentos sobre o tema para a
formulacdo de problemas mais precisos (GIL, 1999, p.43). A metodologia foi quantitativa,
sendo os dados interpretados pelo pesquisador (GERHARDT; SILVEIRA, 2009).

A primeira etapa constitui-se de uma pesquisa bibliografica em torno dos custos da
construcdo civil, a orcamentacdo, suas etapas e principalmente as ferramentas utilizadas para
executa-la.

Na segunda etapa, para fins comparativos, foram realizados os orcamentos da
construcdo utilizando 3 ferramentas: o Custo Unitario Basico (CUB), o Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indice da Construcdo (SINAPI) e a Tabela de Composicdes de Precos
para Orgcamento (TCPO).

Na terceira etapa, ap0s a realizacdo de cada orcamento nas respectivas ferramentas,
realizamos a comparacao entre os valores obtidos no orcamento atraves do CUB e SINAPI,
com o orcamento obtido através da TCPO, sendo que este ultimo valor é o Unico que
considera as especificidades locais para a valoragéo dos servigos.

Para o célculo do CUB, primeiramente determinamos a area equivalente de construcdo
com o auxilio da NBR 12721/ 2006. A érea foi obtida em funcdo do somatério dos produtos
da area com seus respectivos coeficientes de equivaléncia. Apo6s esse calculo, o CUB foi
calculado com base nos valores do més de Agosto de 2018 consultados no site da Sinduscon-
MG.

Para o calculo no SINAPI, foi desenvolvida no software Microsoft Office Excel uma
planilha orcamentaria, contendo os codigos de referéncia do SINAPI, a descricdo dos servicos
e insumos para o projeto padrdo utilizado, sua unidade, coeficientes, precos unitérios e totais.
Os valores dos insumos e servi¢os com seus respectivos codigos foram obtidos a partir de
tabelas do SINAPI fornecidas no site da CAIXA, do més de agosto de 2018 para o estado de
Minas Gerais.

Por fim, para o célculo orgamentério através da TCPO, utilizou-se a tabela de
composicdes da editora PINI, que apresenta a descricdo dos servicos e sua unidade. Os
valores foram obtidos utilizando com referéncia a cidade de Nepomuceno- MG. Este célculo
também foi realizado com o auxilio do software Microsoft Office Excel, onde elaboramos
uma planilha constando o cédigo de referéncia dos servigos TCPO, a descricao e a unidade de
cada servigco, 0 consumo e custo unitario basico (levando em conta os precos obtidos em
Nepomuceno), o custo dos servi¢os adicionados 0s encargos sociais (78,33%) e por fim os
custos totais do servico.

4. RESULTADOS
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Para o orcamento realizado através do CUB, consultamos o site do Sinduscon-MG
para projetos de padrdo baixo R-1 e encontramos o valor de R$ 1.398,00 por metro quadrado
de area construido. Esse valor multiplicado a area de 67,42 m2 demonstra 0 custo de
construcdo, que por esse método de orcamentacdo ficou em R$ 94.263,94, adicionados 0s
20% do BDI o valor total da obra foi de R$ 113.116,72 (Tabela 3).

Tabela 3- Orcamento de uma residéncia unifamiliar através do CUB
AREA EQUIVALENTE 67,42 m? '
CONSTRUIDA

CUSTO DE CONSTRUCAO R$ 94. 263, 94

TOTAL GERAL DA OBRA R$ 113. 116, 72

Fonte: Autoria prépria (2018).

No célculo realizado através do SINAPI o subtotal geral encontrado foi de R$
115.086,25, adicionados o0s 12,91% do BDI o custo total foi de R$ 129.943,88, ou seja, na
orcamentacdo através do SINAPI o custo por metro quadrado da obra ficou em R$ 1.927,38
(Apéndice 2).

Para o célculo através da TCPO, o subtotal da obra foi de R$ 128.255,34, adicionados
0s 12, 91% do BDI o custo total foi de R$ 144.813,10, nesse sentido, nos valores obtidos
através da TCPO o custo por metro quadrado da obra encontrado foi de R$ 2.147,92
(Apéndice 3).

Ao compararmos os 3 valores nossas hipéteses foram confirmadas. O orgcamento
realizado atraves do CUB comparado ao valor do SINAPI originou uma diferenca de R$
15.779, 90, enquanto comparado ao valor obtido pela TCPO a diferenca foi de R$ 31.696,38,
mais do que o dobro da diferenca obtida entre o valor do CUB e do SINAPI. Isso ocorreu
provavelmente, pois a orcamentacdo através do TCPO é mais detalhada, ela divide os servicos
em etapas de execucdo e permite calcular os valores de cada etapa (MELO FILHO, 2016).

Ao compararmos o valor obtido através do SINAPI com o valor através da TCPO
encontramos uma diferenca de R$ 14.869, 22. O que indica que o valor obtido pelo SINAPI
resultou em um valor total 11,44 % menor.

O calculo orcamentario através do CUB e do SINAPI néo considera as caracteristicas
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locais da construcdo da obra, portanto desconsidera um dos principais atributos de um
orcamento propostos por Mattos (2006) que é a especificidade. O CUB se baseia apenas em
critérios de tamanho, padrdo de acabamento e tipo de empreendimento (Guerra et al., 2009),
enquanto o SINAPI, apesar de mais detalhado, considera os valores obtidos nas capitais de
cada estado brasileiro.

Além disso, o SINAPI ndo considera algumas questes como a qualidade dos
materiais. Os itens que mais diferiram comparando o SINAPI e o TCPO foram a Estrutura de
madeira e 0s pisos. Sendo que, para a Estrutura de madeira o valor obtido no TCPO foi R$
11.104,78 mais caro do que o SINAPI, enquanto a diferenca nos pisos foi de R$ 3.212,97.
Essas diferencas ocorreram, pois o orgamento realizado através do SINAPI considera valores
de materiais de pior qualidade.

A confiabilidade do CUB e do SINAPI ja foi testada por alguns autores. Otero &
Heineck (2004) e Guerra et al. (2009) demonstraram que o CUB, uma ferramenta amplamente
utilizada ha mais de 40 anos no setor de construcdo civil, leva empreendedores, projetistas e
construtores a equivocada conclusdo de que para reduzir o custo de uma obra deve-se
diminuir a area, pois passa a ideia de proporcionalidade direta entre area e custo.

J& Hermann (2015), Melo Filho (2016) e Martins (2012) verificaram a confiabilidade
do SINAPI considerando as especificidades dos locais de construgdo da obra, sendo que os
dois Gltimos autores compararam o valor obtido no SINAPI com o obtido pelo TCPO. Todos
esses autores encontraram diferencas entre os valores encontrados, porém essas diferencas
foram pequenas e o valor do TCPO foi menor do que no SINAPI.

E importante salientar que os valores obtidos através do CUB e do SINAPI foram
muito menores do que o valor encontrado pela TCPO. Provavelmente, isso ocorreu devido a
fatores que dependem muito das especificidades locais, como o custo da mao-de-obra, por
exemplo. Como afirma Bornia (1997), um orcamento detalhado evita reducbes na
lucratividade do empreendimento, além disso, também evita que ocorram desvios
significantes, que dificultem a continuidade da obra (LOPES; LIBRELOTTO; AVILA, 2003;
TAS; YAMAN, 2005).

5. CONSIDERACOES FINAIS

Tanto o CUB quanto o SINAPI, demonstraram ndo ser ferramentas confiaveis para o

calculo de orcamentos na cidade de Nepomuceno-MG. Assim, atraves de nossos resultados
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constatamos a importancia de se verificar a confiabilidade dessas ferramentas de
orcamentacédo, considerando principalmente as especificidades locais da construcdo, que se
mostraram um importante fator para determinacao dos valores de uma obra.

Como vimos, as diferencas entre os custos obtidos por essas ferramentas foram muito
grandes, o que poderia resultar na reducdo na lucratividade da obra e até dificultar sua
continuidade. Por isso, sugere-se para trabalhos futuros, investigar mais a fundo os motivos
que levam a essa discrepancia entre os valores obtidos através dessas 3 ferramentas para a

cidade de Nepomuceno e outras cidades no interior de Minas Gerais.

ABSTRACT

In an increasingly competitive market, it is essential to make a detailed budget to verify the
feasibility of the work, avoiding possible deviations that may reduce its profitability or make
it impossible to continue. In Brazil, some tools are used for budgeting, among them the Basic
Unit Cost (CUB), the National System of Costs Survey and Construction Index (SINAPI) and
the Table of Price Compositions for Budget (TCPO). The first two are less detailed tools; in
addition, they do not consider an important aspect of the budget that is the specificity, that is,
the place where the work will be performed. Therefore, it is necessary to investigate their
reliability, considering the local costs. In this sense, the objective of this work was to compare
the budgets generated from the CUB and SINAPI with the results found by TCPO, using
prices obtained in the city of Nepomuceno, in the interior of Minas Gerais. After making the
budgets using each tool, we made a comparison between them. We conclude that the values
found through the CUB and the SINAPI were much lower than the values obtained by TCPO.
Thus, the first two tools were not reliable for budgets in the city of Nepomuceno, confirming

that both detailing and specificity are important for budget security.

Key-words: Budgeting. Comparation. CUB. SINAPI. TCPO.
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APENDICE 1- Projeto arquitetdnico de uma edificacio residencial unifamiliar de
padréo baixo (R 1-B) localizada em Nepomuceno-MG.

o = PROJETO ARQUITETONICO | o1/01
ol |

APENDICE 2- ORCAMENTO COM VALORES DO SINAPI
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PLANILHA
ORQAMENTARIA
SINAPI 0
ESTUDO DE CASO-Residéncia unifamiliar de
OBRA: padréo baixo. AREA: 67,42 M2
QUANTIDADE [PRECO PRECO
ITEM DESCRI(;I'-'\O UNIDADE[PROJETO UNITARIO [SERVICO
SERVICOS PRELIMINARES
11 73992/001 |Locagao da obra M2 67.42) R$\ 10.24} R$\ 690.38
[Tapume com maderite 10mm altura 2,20m em
1.2 98458Jtodo o terreno M2 106.52) R$\ 82.10 R$\ 8,745.29
1.3 Portéo do tapume(unid) 01 portao unid 1 R$\ 92.15 R$\ 92.15
SUBTOTAL R$\9,527.82
FUNDACAO
Estaca broca de concreto, didmetro de 25cm,
2.1 98229|profundidade de até 3m, m 44] R$\ 54.81 R\ 2,411.64]
escavagao manual com trado concha,néao
armada
2.2 92794|Armadura de ago CA 50 corte e dobra na obra [Kg 380.8 R$\5.15 R$\ 1,961.12
Concreto estrutural virado em obra controle a
2.3 94962[13.5 Mpa m?s 3.36] R$\217.15 R$\ 220.51
SUBTOTAL R$\ 4,593.27|
ALVENARIA
|Alvenaria de tijolo ceramico 9x19x19 junta
3.1 12mm assentado M2 146 R$\ 55.97] R$\ 8.171.62)
com argamassa de cimento cal e areia no trago
1.2:8
SUBTOTAL R$\ 8,171.62
SUPERESTRUTURA
IArmadura de ago corte e dobra fora da obra
4.1 92794diametro ate 10mm Kg 426.9) R$\5.15 R$\ 2,198.54
Concreto estrutural virado em obra controle a
4.2 94962|13.5 Mpa m?3 3.99] R$\217.15 R$\ 221.14]
Forma com chapa compensada dfe E=17mm
4.3 com escoramentos
montagem e desmontagem de pilares e
4.3.1 92415|estruturas similares m2 85.37 R$\ 71.92 R$\6,139.81
montagem e desmonagem de forma de
4.3.2 92448Jviga,escoramento com pontalete de madeira m?2 85.37 R$\ 83.92 R$\ 7.164.25)
lem madeira serrada,4 utilizagoes
4.4 74141/004 |Laje pre fabricada para forro m?2 67.42) R$\ 62.12 R$\ 4,188.13
SUBTOTAL R$\ 19,911.87
ESTRUTURA DE MADEIRA E COBERTURA
Estrutura de madeira para cobertura vao de 7,00
5.1 92539|a 10,0m m2 92| R$\53.36 R$\4,909.12
5.2 94204|Cobertura com telha tipo colonial m?2 92 R$\ 35.66) R$\ 3,280.72
SUBTOTAL R$\ 8,189.84]
REVESTIMENTO
6.1 87775|Reboco cimento,cal e areia 1:2:8 M2 390 R$\ 35.19 R$\ 13,724.10
6.2 87879|chapisco M2 390 R$\ 2.46 R$\ 959.40
Assentamento de azulejos com argamassa de
6.3 87264|cimento cola junta a prumo M2 65 R$\ 55.62) R$\ 3,615.30)
SUBTOTAL R$\ 18,298.80
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7] PISOS
7.1 87256|Assentamento de ceramica esmaltada m2 67.42) R$\ 54.54} R$\3,677.09
7.2 94993|Contrapiso de concreto m?2 67.42) R$\ 46.32 R$\ 3.122.89
7.3 87630|Regularizagéo sarrafeada3cm m2 67.42) R$\26.02 R$\ 1,754.27
7.4 88650|Rodapé Ceramico m 49| R$\ 8.85 R$\ 433.65
SUBTOTAL R$\ 8,987.90}
g ESQUADRIAS
Kit de porta interna de madeira(batente de
8.1 90843|mmadeira,dobradi¢a,fechadura e guarnigao) unid 4 R$\680.23 R$\2,720.92
8.2 73910/008 |Porta externa de madeira completa unid 1| R$\619.04] R$\ 619.04}
Porta externa de aluminio completa tipo
8.3 91341|veneziana 80x210 cm unid 1| R$\516.63 R$\516.63]
8.5 94572)anela de correr de aluminio com contramarcos |m2 7.18] R$\455.02 R$\ 3.267.04]
SUBTOTAL R$\7,123.63
9 IVIDROS
9.1 Vidro cristal liso 6,00mm colocado M2 7.18] R$\ 163.37] R$\ 1.173.00]
SUBTOTAL R$\ 1,173.00)
10 PINTURA
Emassamento de parede interna com massa
10.1 74133/001 [corrida a base de pva m?2 260.24 R$\ 13.61 R$\ 3.541.87
10.2 88424|Pintura com latex acrilico externa m?2 77.42) R$\ 14.61 R$\1,131.11
10.3 88487|Pintura com latex pva interna m2 260.42 R$\ 7.29 R$\ 1,898.46
10.4 73924/001 |Pintura com tinta esmalte m?2 17.5 R$\ 20.69 R$\ 362.08
SUBTOTAL R$\ 6,933.51
1 LOUCAS E METAIS
11.1 86931|Bacia de louga com caixa acoplada Lunid 2| R9$\385.51 R$\ 771.02
bancada para lavatério 30x60 cm (com
cuba,valvula,sifaoo,engate , torneira padrao
11.2 93396|popular unid 2| R$\478.37 R\ 956.74]
11.3 Chuveiro ducha metalica 2| R$\132.89 R$\ 265.78]
bancada para pia de cozinha 150x60cm (com
cuba,valvula,sifaoo,engate , torneira padrao
11.4 93441 |popular unid 1| R$\821.54] R$\ 821.54
11.5 6021|Registro geral de pressao unid 2l R$\50.73 R$\ 101.46
11.5.1 73884/002 |instalagao de valvulas ou registro Dn=75mm unid 2 R$\ 71.40 R$\ 142.80]
I SUBTOTAL R$\ 3,059.34]
12) [SERVICOS EXTERNOS
Muro divisério, com 15 de espessura e 1,80 de
12.1 87455/altura com bloco de concreto sem rebocar m?2 46| R$\289.22 R$\ 13.304.12
Pavimentagao de concreto rustico com camada
12.2 87700}inferior 9,00cm e camada m?= 36 R$\ 34.20, R$\ 1,231.20]
Ide regularizagéo 3,00 cm
12.3 37561|Portao automatico de garagem 3,00 x 1,80 m2 54 R$\848.21 R$\ 4,580.33
SUBTOTAL R$\ 19,115.65
ISU BTOTAL
GERAL R$\ 115,086.25
BDI=12,91%| R$ 14.857,63
TOTAL
GERAL R$129.943,88
CUSTO/M? R$1.927,38
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APENDICE 3- ORCAMENTO COM O AUXILIO DO TCPO

PLANILHA ORCAMENTARIA TCPO
ESTUDO DE CASO-Residéncia unifamiliar de padrdo baixo. ~ AREA: 67,42 M?

1- Servicos preliminares

CODIG COMPONENTES UNID. | consumo custo encargos | custo total

o unitario sociais

(78,33%)

11 Locagédo da Obra, execucédo de gabarito, unid 67,42 m?

A Carpinteiro hs 0.130 8.50 58.36 132.85
1.1.2 Servente hs 0.130 5.00 34.33 78.15
1.1.3 Prego 18x27 com cabeca, diam da cabeca 3.4mm e kg 0.012 10.50 8.49

comprimento 62.1mm
1.1.4 | Arame Galvanizado bitola 16 bwg kg 0.020 9.00 12.14
1.1.5 | Pontalete de 3 construcéo (3" x 3" cedro) m 0.040 5.20 14.02
1.1.6 | Pontalete de 3 construcéo (secgéo transversal 1" x 9" cedrinho) m2 0.090 9.70 58.86
Total dos servigos 304.52
1.2 Tapume com madeira resinado 10mm altura 2,20em todo terreno QUANTIDADE = 106,52,00m?
1.2.1 Carpinteiro hs 0.800 8.50 567.27 1291.47
1.2.2 | Ajudante de carpiteiro hs 0.800 5.00 333.69 759.69
1.2.3 | Chapa compensada resinada 10mm m2 0.500 27.70 1475.03
1.2.4 | Ferragem para portdo de tapume kg 1.100 3.50 410.03
1.2.5 | Prego 18x27 com cabega, diam da cabega 3.4mm e m 0.150 10.30 164.54
comprimento 62.1mm
1.2.6 Pontalete de 3 construcéo (3" x 3" cedro) m 3.150 5.20 1744.47
Total dos servigos 5845.21
1.3- Portdo do tapume (unid) 01 Portdo
1.2.1 Carpinteiro hs 0.80 8.50 5.33 12.13
1.2.2 | Ajudante de carpinteiro hs 0.80 5.00 3.13 7.13
1.2.3 Chapa compensada resinada 6,0 mm m2 0.50 26.00 13.00
1.2.4 | Fecho de ago para portdo tipo zincado 4" kg 1.10 6.50 7.15
1.2.5 | prego 18 x 27 com cabeca ( diametro da cabeca= 3,4 mm e kg 0.15 10.30 1.55
comprimento: 62,1 mm)
1.2.6 Pontalete de 32 construcéo ( 3" x 3" cedro ) m 3.15 5.20 16.38
1.2.7 Ripa (largura de 10 mm x altura 50 mm madeira cedrinho) m 1.10 3.10 3.41
1.2.8 Dobradica de ferro parav porta leve pini solto ( largura 2%/2" por UNID. 0.15 3.50 0.53
3")
1.2.9 Cadeado de latdo largura 40 mm UNID. 3.15 7.50 23.63
Total dos servigcos 84.89
2 - Fundacao
2.1- Escavacgao: Escavagdo em solo de primeira categoria, profundidade ate 2,00 m ( 3,36m3)
2.1.2 [ Servente [ hs T o080 ] 5.00 [ 16.04 29.48
Total dos servigos 29.48
2.2- Brocade concreto armado 25 cm de diametro controle tipo C BRITA 1 E 2 Fck = 13.5 Mpa (44m)
221 Servente hs 2.000 5.000 344.65 784.65
2,2.2 | Ago CA 50 A diametro 1/4" kg 0.980 3.150 135.83
2.3.3 Concreto estrut virado em obra controle tipo C Fck 13.5 mpa m3 0.031 33.960 46.92
Total dos servigcos 1111.26
Composicao auxiliar do concreto (m de broca)
1.000 | Servente hs 2.290 5.000 8.97 20.42
2.000 | Areia lavada tipo media m3 0.040 80.000 3.20
3.000 | pedra britada 1 m3 0.010 100.000 1.00
4.000 | pedra britad 2 m3 0.030 102.000 3.06
5.000 [ Cimento portland kg 13.790 0.450 6.21
6.000 | Betoneira eletrica potencia 5hp h/prod 0.015 4.800 0.07
Total dos servigcos 33.96

2.3- Armadurade ago CA 50 A corte e dobra fora da obra diametro ate 10 mm (380,8KG)

231 Armador hs 0.060 8.500 152.12 346.33
2.3.2 | Ajudante de armador hs 0.060 5.000 89.48 203.72
2.3.3 | espacgadores circular de palstico para oilares, vigas e laje. unid 11.400 0.050 217.06
2.3.4 | Servigo de corte e dobra industrializado kg 1.050 0.098 39.18
2.3.5 | Aco CA 50 ate 10 mm de didmetro kg 1.050 3.150 1259.50
2.3.6 | Arame recozido bitola 18 bwg kg 0.020 6.000 45.70
Total dos servigos 2145.44

2.4- Concreto estrutural virado em obra controle A brita 1 3 mpa 3,36m3
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241 Servente hs 6.000 5.000 78.96 179.76
2.4.2 | Areia lavada tipo media hs 0.860 80.000 231.17
2.4.3 | Pedra britada 1 m3 0.836 100.000 280.90
2.4.4 | Cimento portland CP 2 kg 322.000 0.450 486.86
2.4.5 | Betoneira eletrica 5hp h/prod 0.306 4.800 4.94
Total dos servigos 1183.62
3 - Alvenaria
3-1- Alvenaria de vedacg&o com tijolos ceramicos furados, 9 x 19 x19 juntas de 12 mm
assentado com argamassa mista de cimento cal e areia sem peneirar no trago 1: 2:8 unidade ( 146,00m2 )
311 Pedreiro hs 0.660 8.500 641.57 1460.63
3.1.2 Servente hs 0.743 5.000 424.85 967.24
3.1.3 Bloco ceramico de vedacéo inteiro m2 25.000 1.100 4015.00
3.1.4 | Cal hidratada CH 3, kg 3.749 0.250 136.85
3.1.5 | Cimento portland cp 2 kg 1.877 0.450 123.35
3.1.6 | Areia media lavada tipo media m3 0.012 80.000 140.16
Total dos servigcos 6843.22
4 — Superestrutura
4.1- Armadura de ago CA 50 A corte e dobra fora da obra diametro ate 10 mm (426,9KG )
4.1.1 | Armador hs 0.060 8.500 170.54 388.26
4.1.2 | Ajudante de armador hs 0.060 5.000 100.32 228.39
4.1.3 | espacadores circular de palstico para oilares, vigas e laje. unid 11.400 0.050 243.33
4.1.4 | Servico de corte e dobra industrializado kg 1.050 0.980 439.28
4.1.5 | Ago CA 50 ate 10 mm de diametro kg 1.050 3.150 1411.97
4.1.6 | Arame recozido bitola 18 bwg kg 0.020 6.000 51.23
Total dos servigcos 2762.46
4.2 - Concreto estrutural virado em obra controle A brital 3 mpa (3,99m3 )
4.2.1 | Servente hs 6.000 5.000 93.76 213.46
4.2.2 | Areia lavada tipo media hs 0.864 85.000 229.53 522.55
4.2.3 | Pedra britada 1 m3 0.836 100.000 333.56
4.2.4 | Cimento portland CP 2 kg 322.000 0.450 578.15
4.2.5 | Betoneira eletrica 5hp h/prod | 0.306 4.800 5.86
Total dos servigos 1653.59
4.3-formas (m2)formacom chapa compensada resinada 12mm para pilares e vigas,
contraventos e escoramentos com contraventos 7,5 cm x 7,5 cm unidade (85,37m2)
4.3.1 | Ajudante de carpinteiro hs 1.100 5.000 367.79 837.32
432 Carpinteiro hs 1.100 8.500 625.24 1423.45
4.3.3 Chapa compensada resinada espessura 12,00 mm m2 0.156 43.000 572.66
4.3.4 | Prego 17 x 21 sem cabega kg 0.025 7.900 16.86
435 Pontalete 75 mm x 75 mm m 0.750 5.200 332.94
4.3.6 Sarrafo de 75 x 25 mm m 1.031 2.900 255.25
4.3.7 | tabuade 2,5 mm x 200 mm m 0.065 8.000 44.39
4.3.8 Tabua de 25mm x 150 mm m 0.063 6.000 32.27
4.3.9 | Desmoldante de forma | 0.020 12.000 20.49
4.3.10 | Prego 17 x 27 com cabega kg 0.100 9.800 83.66
4.3.11 | Prego 15 x 15 com cabega kg 0.050 6.900 29.45
4.3.12 | fabricacdo de forma com chapa resinada 12 mm para pilares e m2 1.000 38.520 3288.45
vigas incluindo contraventamento e escoramento
4.3.13 | Montagem da forma com chapa resinada 12 mm para pilares, m2 1.000 30.090 2568.78
vigas com pontalete 75 mm x 75 mm
4.3.14 | Desmontagem geral de formas m2 1.000 9.630 822.11
Total dos servigos 6792.46
4.3.12 fabricacao de forma chapa resinada 12mm p pilares e vigas incluindo contrav e escoramento
4.3.1 | Ajudante de carpinteiro hs 1.600 5.000 6.27 14.27
4.3.2 | Carpinteiro hs 1.600 8.500 10.65 24.25
38.52
4.3.13 Montagem de forma chapa resinada 12mm p pilares e vigas
4.3.1 | Ajudante de carpinteiro hs 1.250 5.000 4.90 11.15
4.3.2 Carpinteiro hs 1.250 8.500 8.32 18.95
30.09
4.3.14 Desmontagem geral de formas
4.3.1 | Ajudante de carpinteiro hs 0.400 5.000 1.57 3.57
4.3.2 Carpinteiro hs 0.400 8.500 2.66 6.06
9.63
Total dos servigcos
4.4 Laje pre fabricada comum p forro intereixo 39 mm espessura 12 mm (vigota 8,00 mm capeamento 4 mm) unid (67,42m2)
4.4.1 | Pedreiro hs 0.40 8.50 179.55 408.78
4.4.2 Carpinteiro hs 0.73 8.50 327.69 746.03
4.4.3 | Armador hs 0.15 8.50 67.33 153.29
4.4.4 | Servente hs 1.73 5.00 456.81 1039.99
4.45 | areialavada m3 0.03 85.00 171.92
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4.4.6 pedra britada 1 m3 0.03 100.00 202.26
4.4.7 pedra britada 2 m3 0.02 102.00 137.54
4.4.8 Cimento portland cp2 kg 9.00 0.45 273.05
4.4.10 | Barrade ago ca 50 6.3 mm kg 1.89 3.60 458.73
4.4.11 | Laje pre fabricada convencional peso proprio 155 kg/m2 m2 1.00 38.00 2561.96
sobrecarga 50 kg/m2
4.4.12 | Prego 18 x 27 com cabega kg 0.03 10.50 21.24
4.4.13 | Pontalete de 32 75 mm x 75 mm m 1.71 5.20 599.50
4.4.14 | Sarrafo de 10 mm x 25 mm m 0.97 2.90 189.65
4.4.15 | Tabua 25 mm x 300 mm m 0.56 12.50 471.94
4.4.16 | Betoneira h/prod 0.01 4.80 1.94
Total dos servigos 7437.82
5 - Estrutura de madeira e Cobertura
5.1 Estrutura de madeira para telhado ceramica véo de 7,00 a 10,00m unidade (92,,00m2)
5.1.1 | Ajudante de carpitenteiro hs 3.53 5.00 1271.92 2895.72
5.1.2 Carpiteiro hs 3.53 8.50 2162.27 4922.73
5.1.3 Prego 17 x 27 com cabega kg 0.24 9.80 216.38
5.1.4 | Ferragem para telhado tipo chapa emenda (largura 4" comp. kg 0.51 6.00 281.52
400mm peso 0,57kg espessura 1/4")
5.1.5 | Madeira tipo cedrinho m3 0.05 870.00 4002.00
Total dos servicos 12318.35
5.2- Cobertura com telha cerdmica 92m2
5.2.1 | Ajudante de telhadista hs 2.03 5.00 731.45 1665.25
5.2.2 | Telhadista hs 1.50 12.00 1297.14 2953.14
5.2.3 | Areia lavada tipo média m3 0.00 85.00 29.72
524 |CalCh3 kg 0.49 0.19 8.50
5.2.5 | Cimento cp2 kg 0.49 0.44 19.67
5.2.6 | Telha ceramica paulista unid 25.00 1.00 2300,00
Total dos servicos 6976,27
6- Revestimento
6.1 - Chapisco em teto e parede com argamassa sem peneirar trago 1:3 acrescentando 10% 390,00m?2
6.1.1 Pedreiro hs 0.25 8.50 649.16 1477.91
6.1.2 | Servente hs 0.25 5.00 381.86 869.36
6.1.3 | Argamassa mista de cimento e areia sem peneirar no trago 1:3 m3 0.01 753.19 1468.72
Total dos servicos 3815.99
6.1.2- Argamassa sem peneirar trago 1:3 unidade 1,5m3
6.1.2.1 | Pedreiro hs 0.12 8.50 1.20 2.73
6.1.2.2 | Servente hs 4.00 5.00 23.50 53.50
6.1.2.3 | Areia sem peneirar media m3 1.11 80.00 132.96
6.1.2.4 | Cimento cp2 kg 280 0.45 189.00
6.1.2.5 | Aditivo tipo bianco bal 1.00 250 375.00
18L
Total dos servicos 753.19
6.2- Reboco com argamassa de cimento cal e areia no trago 1:2:11 esp= 25mm unidade 390,00m2
6.2.1 Mao de obra de empreitada para reboco em tetos e paredes m2 1.00 13.00 3971.33 9041.33
6.2.2 | Argamassa no traco 1:2:11 cimento, cal hidratada e areia m3 0.02 481.98 3147.14
peneirada
Total dos servicos 12941.66
6.2.1 Argamassa de cimento cal e areia peneirada trago 1:2:11 1,5m3
6.2.1.1 | Servente hs 6.00 5.00 35.25 80.25
6.2.1.2 | Areia peneirada hs 1.22 90.00 164.43
6.2.1.3 | CalCH3 kg 300.00 0.19 85.50
6.1.2.4 | Cimento CP 2 kg 230.00 0.44 151.80
Total dos servigcos 481.98
6.3 AZULEJO assentado com argamassa de cimento cola junta a prumo mé&o de obra empreitada unidade (65,00m?)
6.3.1 Azulejista hs 0.60 12.00 366.58 834.58
6.3.2 Servente hs 0.60 5.00 152.74 347.74
6.3.3 Azulejo ceramico esmaltado liso m2 1.10 57.00 4075.50
6.3.4 Argamassa pre fabricada de cimento colante kg 4.40 1.25 357.50
Total dos servicos 5615.33
7 - Pisos
7.1 Contrapiso de concreto com pedrale 8 cm de espessura, preparo e lagamento 67,42m2
7.1.1 | Pedreiro hs 0.25 8.50 112.22 255.49
7.1.2 Servente hs 0.55 5.00 145.23 330.63
7.1.3 Pedra britada 1 m3 0.03 100.00 202.26
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7.1.4 | Areia sem peneirar m3 0.04 80.00 194.17
7.1.5 | Cimento cp2 kg 14.58 0.45 442.34
Total dos servi¢cos 1424.89
7.2 Reg. sarrafeada de base p revestim. de piso, incluindo armag sem peneirar trago 1:3 espessura 3cm unid 67,42m2
7.2.1 Pedreiro hs 0.25 8.50 112.22 255.49
7.2.2 Servente hs 0.55 5.00 145.23 330.63
7.2.3 | Areia sem peneirar media m3 0.037 80.00 197.41
7.2.4 | Cimento cp2 kg 14.58 0.45 442.34
Total dos servigos 1225.87
7.3 Assentamento de ceramica esmaltada com argamassa pre fabricada (unidade ) 67,42m2
7.3.1 | Ladrilhista hs 0.25 14.00 184.84 420.81
7.3.2 | Servente hs 0.22 5.00 58.09 132.25
7.3.3 Piso ceramico esmaltado liso brilhante PEI 3 esp. 8 mm largura m2 1.19 87.00 6979.99
300 mm comp. 300m
7.3.4 | Argamassa pre fabricada cimento colante m3 4.40 1.10 326.31
Total dos servigcos 7859.36
7.4 Rejuntamento de piso cer.c/argamassa pre fabricada esp 6mm (uni) 67,42m2
7.4.1 | Servente hs 0.25 5.00 66.01 150.29
7.4.2 | Argamassa pre fabricada para assentamento de ceramica hs 0.53 2.10 74.90
Total dos servicos 225.18
7.5 Rodape assentado com argamassa de cimento colante largura 8,00 cm  49,00m
7.5.1 | Ladrilhista hs 0.80 12.00 368.46 838.86
7.5.2 Servente hs 0.60 5.00 115.15 262.15
7.5.3 Rodapé ceramico espessura 8,00 comp 30 cm m 1.10 6.00 323.40
7.5.4 | Argamassa pre fabricada de cimento colante kg 0.40 2.10 41.16
Total dos servigos 1465.57
8 — Esquadrias
8.1 Portainterna de madeira colocagao e acabamento, uma folha, ¢ batente guarni¢éo e ferragem unida unid. Total 4
8.1.1 | Ajudante de carpinteiro hs 3.75 5.00 58.75 133.75
8.1.2 Carpinteiro hs 3.75 12.00 140.99 320.99
8.1.3 Pedreiros hs 1.40 8.50 37.29 84.89
8.1.4 | Servente hs 1.40 5.00 21.93 49.93
8.1.5 | Areialavada tipo media m3 0.011 80.00 3.39
8.1.6 |CalCH3 kg 1.72 0.25 1.72
8.1.7 | Cimento CP 2 kg 1.72 0.45 3.10
8.1.8 Prego 16 x 24 com cabecga kg 0.20 13.90 11.12
8.1.9 Prafuso de madeira chata fenda simples comp. 90 mm , esp. unid 8.00 0.20 6.40
6,10 mm
8.1.10 | Tacos de madeira peroba esp. 15 mm largura 50 mm altura 60 unid 6.00 2.90 69.60
mm
8.1.11 | Batente de madeira de uma fiolha 0,90 m x ,10 m unid 1.00 67.00 268.00
8.1.12 | Guarni¢do de madeira para porta de uma folha véo 0,90 x 2,10m unid 2.00 35.00 280.00
espessura 10 mm largura 50 mm
8.1.13 | Porta lisa de madeira encabecada espessura 35 mm 0,80 x 2,10 unid 1.00 250.00 1000.00
m
8.1.14 | Fechadura completa de embutir interna chave pequena unid 1.00 89.00 356.00
8.1.15 | Dobradiga de ferro leve com opino 3" unid 3.00 4.50 54.00
Total dos servicos 2642.89
8.2 Porta externa de madeira colocacéo e acabamento, uma folha, com batente guarnicéo e ferragem unid 1
8.2.1 | Ajudante de carpiteiro hs 6.00 5.00 23.50 53.50
8.2.2 Carpinteiro hs 6.00 12.00 56.40 128.40
8.2.3 | Pedreiros hs 2.00 8.50 13.32 30.32
8.2.4 | Servente hs 2.00 6.00 9.40 21.40
8.2.5 | Areia lavada tipo media m3 0.01 80.00 0.85
8.26 |CalCH3 kg 1.72 0.25 0.43
8.2.7 | Cimento CP 2 kg 1.72 0.45 0.77
8.2.8 Prego 16 x 24 com cabecga kg 0.50 13.90 6.95
8.2.9 Prafuso de madeira chata fenda simples comp. 90 mm , esp. unid 8.00 0.20 1.60
6,10 mm
8.2.10 | Tacos de madeira peroba esp. 15 mm largura 50 mm altura 60 unid 8.00 2.90 23.20
mm
8.2.11 | Batente de madeira de uma fiolha 0,90 m x ,10 m unid 1.00 67.00 67.00
8.2.12 | Guarnigéo de madeira para porta de uma folha véo 0,90 x 2,10m | unid 2.00 35.00 70.00
espessura 10 mm largura 50 mm
8.2.13 | Porta trabalhada de madeira macica unid 1.00 790.00 790.00
8.2.14 | Fechadura para porta externa com chave peque tri face unid 1.00 150.00 150.00
8.2.15 | Dobradica de ferro leve com opino 3" unid 3.00 4.50 13.50
Total dos servicos 1357.91
8.3 Porta externa de aluminio tipo veneziana de uma folha 0,80x2,10 unid 01
8.3.1 | Pedreiros hs 2.00 8.50 13.32 30.32
8.3.2 Servente hs 2.00 6.00 12.00
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8.3.3 | Areia lavada tipo media m3 0.01 80.00 0.88
834 |CalCH3 kg 1.98 0.25 0.50
8.3.5 | Cimento CP 2 kg 1.98 0.45 0.89
8.3.6 Porta de aluminio de veneziana unid 1.00 670.00 670.00
Total dos servigcos 714.58
8.4 Janela de aluminuio sobre encomenda de correr com contramarcos (unidade ) 7,18m2
8.4.1 | Pedreiros hs 1.50 8.50 71.71 163.25
8.4.2 Servente hs 1.50 5.00 42.18 98.66
8.4.3 | Areia lavada tipo media m3 0.0049 80.00 2.81
8.4.4 | Cimento CP 2 m2 1.94 0.45 6.27
8.4.5 | Caixulho de aluminio sob encomenda de correr m2 1.00 410.00 2943.8
Total dos servigos 3214.79
9 - vidros
9.1 Vidros cristal liso 5,0mm colocados com caixilho ou baguete unid 7,18m2
9.1.1 Mao de obra especializada para colocagao de vidro m2 1.00 32.00 179.97 409.73
9.1.2 vidro cristal comum liso 5,0mm m2 1.00 85.00 610.30
9.1.3 Massa para vidro comum kg 1.00 6.00 43.08
Total dos servigos 1063.11
10 - Pintura
10.1 Emassamento de parede interna com massa corrida a base de PVA com duas dem&os, para pintura latex unid 260,24m2
10.1.1 | Ajudante de pintor hs 0.20 5.00 203.85 464.09
10.1.2 | Pintor hs 0.30 10.00 611.54 1392.26
10.1.3 [ Massa corrida base PVA kg 0.70 5.00 910.84
10.1.4 | Lixa para superficie madeira massa grana 100 unid 0.10 0.70 18.22
Total dos servicos 2785.40
10.2 Pintura com tinta latex acrilica em parede externa sem massa corrida unid 77,42m2
10.2.1 | Ajudante de pintor hs 0.40 5.00 121.29 276.13
10.2.2 | Pintor hs 0.50 10.00 303.22 690.32
10.2.3 | Liguidor preparador de superficie lata 181 1 0.12 3.50 32.52
10.2.4 | Lixa para superficie madeira massa grana 100 unid 0.25 0.70 13.55
10.2.5 | a Létex acrilica (tipo de acabamento fosco) 1 0.24 10.00 185.81
Total dos servigos 1198.31
10.3 Pintura com tinta latex PVA em parede internas com massa corrida unid 260,42m2
10.3.1 [ Ajudante de pintor hs 0.45 5.00 458.65 1044.19
10.3.2 | Pintor hs 0.55 10.00 1121.15 2552.47
10.3.3 | Liguidor preparador de superficie lata 181 1 0.13 3.50 118.41
10.3.4 | Lixa para superficie madeira massa grana 100 unid 0.25 0.70 45.54
10.3.5 [ a Latex acrilica (tipo de acabamento fosco) 1 0.24 10.00 624.58
Total dos servigos 4385.19
17.5 Pintura com tinta esmalte em esquadria de madeira, com duas demé&os de massa unid 17,5m2
10.4.1 | Ajudante de pintor hs 0.35 5.00 23.99 54.61
10.4.2 | Pintor hs 0.40 10.00 54.83 124.83
10.4.3 | fundo nivelador para madeira cor branco fosco 1 0.13 15.00 34.13
10.4.4 | aguarras mineral 1 0.04 9.00 6.30
10.4.5 | Lixa para superficie madeira massa grana 100 unid 0.40 0.90 6.30
10.4.6 | Esmalte sintético p madeiras e metais (tipo acabamento acetinado) 0.18 23.00 72.45
Total dos servigos 298.62
11 Lougas e Metais
11.1 Bacia de louga com caixa acoplada com tampa e acessérios 2 unid
11.1.1 | Ajudante de encanador hs 3.00 5.00 23.50 53.50
11.1.2 | Encanador hs 3.00 11.00 51.70 117.70
11.1.3 | Parafuso cromado comprimento: 2 1/2' diam nominal 1/4" unid 2.00 3.50 14.00
11.1.4 | Bucha de nailon p fixacao de parafusos/pregos em alvenaria unid 2.00 2.00 8.00
diametro 8,00mm
11.15 Fita de vedacao para tubos e conexoes roseaveis (largura m 0.56 2.70 3.02
18mm)
11.1.6 | Joelho 90 PBV de PVC branco para esgoto série normal unid 1.00 20.00 40.00
diametro da secgdo 100mm
11.1.7 | Engate flexivel de PVC para entrada de 4gua diametro da unid 1.00 17.30 34.60
seccao 1/2" comprimento 300mm
11.1.8 | Assento plastico para bacia - padrao popular unid 1.00 38.00 76.00
11.1.9 [ Bacia de louga para caixa acoplada - padrao popular unid 1.00 198.00 396.00
11.1.10 | Caixa acoplada de louca para baca - padréo popular unid 1.00 210.00 420.00
Total dos servicos 1162.82
11.2 Tampo de granito para lavatorio espessura 30 mm largura 0,60 m (unidade 2)
11.2.1 | Pedreiro hs 2.00 9.50 29.77 67.77
11.2.2 | Servente hs 2.00 5.00 15.67 35.67
11.2.3 | Areia lavada tipo média m3 0.0052 80.00 0.83
11.2.4 | Cimento Portland CP II-E-32 (resisténcia: 32,00 MPa) kg 2.27 0.45 2.04
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11.2.5 | Tampo de granito para lavatério (cor: cinza andorinha/ m2 0.60 310.00 372.00
espessura 30 mm largura 0,60 m
Total dos servigos 478.31
11.3 Chuveiro Ducha metalica unidade 2
11.3.1 [ Ajudante de encanador hs 0.50 5.00 3.92 8.92
11.3.2 | Encanador hs 0.50 11.00 8.62 19.62
11.3.3 | Fita de vedacéo para tubos e conexdes roscaveis largura 18 mm m 0.28 4.50 2.52
11.3.4 | Chuveiro ducha (bitola: 1/2" / tipo de acabamento cromado unid 1.00 190.00 380.00
Total dos servicos 411.05
11.4 Lavatorio de louga de embutir (cuba ), com torneira de presséo acessorios unid 2
11.4.1 | Ajudante de encanador hs 1.50 5.00 11.75 26.75
11.4.2 | Encanador hs 1.50 11.00 25.85 58.85
11.4.3 | Fita de vedacédo para tubos e conexdes rosqueaveis largura 18 m 0.84 4.50 7.56
mm
11.4.4 | Sifdo metalico para lavatoério (tipo de acabamento: cromado / unid 1.00 19.90 39.80
diametro de entrada 1" diametro de saida 11/2"
11.4.5 | Tampo de granito para lavatério (cor: cinza andorinha/ unid 1.00 24.00 48.00
espessura 30 mm largura 0,60 m
11.4.6 | Engate flexivel de PVC para entrada de agua ( comprimento: unid 1.00 27.00 54.00
300 mm diametro da segdo 11/4"
11.4.7 | Lavatério de louga de embutir (cuba) - padrédo popular unid 1.00 120.00 240.00
11.4.8 | Torneira de presséo para lavatério de mesa - padrdo medio unid 1.00 290.00 580.00
Total dos servicos 1054.96
11.5 Registro geral de gaveta com canopla unidade 2
11.5.1 [ Ajudante de encanador m2 0.61 5.00 4.78 10.88
11.5.2 | Encanador m3 0.61 11.00 10.51 13.42
11.5.3 [ Registro de gaveta com canopla padrad popular hs 1.00 67.00 134.00
11.5.4 | Fita de vedagéo para tubos e conecgOes roscaveis ( largura 18 hs 0.56 4.50 5.04
mm)
Total dos servigos 163.34
11.6 PIA de cozinha de ago inoxidavel, cuba simples, 1,50 m x 0,54m unid 1
11.6.1 | Ajudante de encanador h 35 5.00 13.71 31.21
11.6.2 | Encanador h 3.5 11.00 30.16 68.66
11.6.3 | Fita de vedacéo para tubos e conexdes rosqueaveis (largura: 18 m 1.13 4.50 5.09
mm)
11.6.4 | Sifdo metalico pia americana (acabamento: cromado / D. unid 1 5.50 5.50
entrada= 1 1/2"/ D. saida= 2")
11.6.5 [ Valvula de escoamento metalica para pia de coizinha americana, | unid 1 25.00 25.00
D=3 1/2"
11.6.6 | Pia de aco inoxidavel cuba simples (compr.: 1,60m / unid 1 190.00 190.00
largura:0,54m
Total dos servigos 325.45
12 - Servigos externos
12.1 Muro divisério com bloco de concreto 14x19x39, e = 14cm h =1,80m  46,00m2
assentado sobre sapata corrida com argamassa de cimento cal e
areia.
12.1.1 | Ajudante de armador hs 0.6 4.0 86.48 196.88
12.1.2 | Ajudante de carpinteiro hs 0.6 5.0 108.10 246.10
12.1.4 | Armador hs 2.0 8.5 612.54 1394.54
12.1.5 | Pedreiro hs 2.00 8.50 612.54 1394.54
12.1.6 | Servente hs 1.00 5.00 180.16 410.16
12.1.7 | Areia lavada tipo média m3 0.09 80.00 331.20
12.1.8 | Pedra britada 1 m3 0.06 100.00 276.00
12.1.9 | Cal hidratada CH Il kg 1.54 1.90 134.60
12.1.10 | Cimento Portland CP 1I-E-32 (res»sténaa: 32,00 MPA) kg 17.0 0.5 351.90
12.1.11 | Desmoldante de férmas para concreto kg 0.18 4.00 33.12
12.1.12 | Barra de ago CA-251/4" (bitola: 0,3U mm / massa linera 0,245 k / kg 2.77 3.50 445,97
m
12.1.13 | Barra de agco CA-50 3/8" (bitola: 10,00 mm / massa linear : 0,617 kg 6.82 3.50 1098.02
kg/m
12.1.14 | Bloco de concreto de vedag&o - bloco inteiro 14 x 19 x 39) unid 28 1.60 2060.80
12.1.15 | Arame recozido (didmetro do fio: 1.25 mm / bitola: 18 B'.VG) kg 0.17 5.00 39.10
12.1.16 | Pontalete 3* construgdo (secao transversal: 3" x 3 " tipo de kg 3.21 6.00 885.96
madeira cedrp
12.1.17 | Sarrafo 1" x 4" (aiura: 100 mm / espessura: 25 mm) kg 1.64 3.00 226.32
12.1.18 | Tabua 1" x 12" (espessura: 25 mm / largura: 300 mm) kg 3.04 5.00 699.20
Total dos servicos 10224.40
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12.2 Pavimentagédo de concreto ndo armad, rdstico em duas camadas,

camada inferior e = 9 cm com concreto para lastro e camada superior e = 3cm com concreto tipo C, fck 13,5mpa uni 36m2

12.2.1 | Pedreiro unid 2 8.50 479.38 1091.38
12.2.2 | Servente kg 1 5.00 140.99 320.99
12.2.3 | Lastro de concreto (contrapiso), incluindo preparo e langamento m3 0.09 200.00 648.00
12.2.4 | Concreto estrutural virado em obra, controle "C", brital e 2 13,5 m3 0.03 265.00 286.20
mpa
12.2.5 | Tampo de granito para lavatério (cor: cinza andorinha/ m3 0.09 190.00 615.60
espessura 30 mm largura 0,60 m
Total dos servigos 2962.17
12.3 PORTAO automético em chapa de ago galvarizada, pivotante, para v&o de 3.000 mm x 1800 mm - unidade: um
Portdo automatico em chapa de un 1,00 1,00
aco galvanizada, duas folhas, com
12.3.1 | chapas de aco tipo deck em posi¢ao m2 15 250 3750.00
vertical,
Total dos servigos 3750.00
SUB TOTAL GERAL 128.255,34
BDI 12,91% 16.557,76
TOTAL GERAL 144.813,10
CUSTO/M? 2.147,92




